EKOTERM® EKOTERM — SERVIS s.r.0.

Kldnova 1431/61
SERVIS 147 00 Praha 4 — Branik

SMLOUVAODILO

(?islo smlouvy objednatele: USD2620005
Cislo smlouvy zhotovitele: SPR-00617-2026

spole¢nost: EKOTERM - SERVIS s.r.o.

ICO: 45277346

zapsana: v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
spisova znacka C 9710

se sidlem: Klanova 1431/61, Praha 4, PSC 147 00

zastoupena: Ing. Ondfej Lukes, jednatel spolecnosti

(déle jen ,,zhotovitel*)

a

spole¢nost: VODA Zelivka, a.s.

ICO: 26496224

zapsana: v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
spisova znacka B 7437

se sidlem: K Horkam 16/23, Hostivai, 102 00 Praha 10

zastoupena: XXXX XXXXX XXXXX, generalni feditel, v plné moci

(déle jen ,,objednatel*)

Smluvni strany se na zékladé uplného konsensu dohodly na této smlouvé o dilo:

1.1.

1.2.

2.1.

2.2.

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

Objednatel je vylu¢nym vlastnikem budovy ¢. p. 16, postavené na pozemku p. ¢. 15 (dale také
jako ,,Objekt™), ktery se nachazi v katastradlnim tzemi Hostivaf, obec Praha, a je zapsan
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha, na LV €. 11699. Objednatel je rovnéz vylucnym vlastnikem technickych
zafizeni nachazejicich se v Objektu, a to jednak v ¢asti oznacené jako ,,Budova A*“ a dale v ¢asti
oznacen¢ jako ,,Budova B*, jez jsou specifikovana v Technologickych pasportech, které tvoti
prilohu ¢. 1 a €. 3 této smlouvy pro Budovu A a pfilohu ¢. 2 této smlouvy pro budovu B (dale
vSechna technicka zatizeni spole¢né jako ,,Technologické zatizeni®).

Zhotovitel prohlasuje, Ze je podnikatelskym subjektem plné zplsobilym k uzavieni této
smlouvy a k plnéni vSech zavazkl pro néj z této smlouvy vyplyvajicich, ze mu bylo udéleno
prislusné zivnostenské opravnéni (koncese), které je ptilohou €. 3 této smlouvy.

Clanek 1II.
Piredmét smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je provedeni dila zhotovitelem, jimz je sprava, provoz a udrzba
Technologického zatizeni v Objektu, a to za cenu za dilo placenou objednatelem podle ¢lanku
IIL. této smlouvy.

Spravou, provozem a udrzbou Technologického zatfizeni podle této smlouvy se rozumi:
a) sprava a provoz Technologického zatizeni dle pravnich piedpisu,
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2.3.

24.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.
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o
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obsluha Technologického zatizeni,
vedeni provozni dokumentace,

(@)
~

d) zajisténi havarijni sluzby 24 hodin/7 dni v tydnu/365 dni v roce,
e) zajisténi oprav provoznich poruch,

f) sledovani pfedepsanych revizi a kontrol,

g) zajisténi predepsanych revizi a kontrol, a

h) zajisténi odstranéni zavad zjisténych pfi revizich.

Zhotovitel se na svlj naklad a nebezpeci zavazuje zajistit spravu, provoz a udrzbu
Technologického zatizeni v Objektu v rozsahu a podle pravidel stanovenych platnymi pravnimi
predpisy. Zhotovitel odpovida za piipadné vady dila. Zhotovitel vSak neodpovida za pripadné
dosavadni nedostatky zpisobené zanedbanou udrzbou Technologickych rozvodi v Objektu,
které jsou uvedeny v protokolu o stavu Technologického zatizeni podle nasledujiciho odstavce.

Objednatel prohlasuje, ze Technologické zatizeni v Objektu je zptsobilé k fadnému uzivani.
Zhotovitel prohlaSuje, Ze nema vici stavu Technologického zatizeni zddnych vyhrad. Predani a
prevzeti Technologického zatizeni se mezi smluvnimi stranami uskutecni dne 1. 3. 2026. Pii
predani a prevzeti Technologického zafizeni sepiSou smluvni strany ve dvou vyhotovenich
protokol o stavu Technologického zafizeni, jeho zavadach a vybaveni a pfedané dokumentaci,
ktery podepiSou osoby opravnéné jednat za smluvni strany.

Clének I11.
Cena za dilo, fakturace a platebni podminky

Za ¢innosti provadéné dle ¢lanku II. této smlouvy objednatel zaplati zhotoviteli na zaklad¢ jim
vystavené faktury cenu za dilo ve vysi 12 000 K¢/mésic + DPH v zakonné vysi.

V ptipadé, ze zhotovitel v daném meésici v ramci provadéného dila vynalozi rovnéz zvlastni
naklady na revize, opravy a na n¢ pouzity material, které nejsou zahrnuty v cené za dilo podle
ptedchoziho odstavce, pieuctuje v ramci prislusné faktury tyto zvlastni naklady podle
skute¢nosti objednateli, pricemz je dolozi v ptilohach k predmétné faktuie.

Objednatel se zavazuje, Ze platby podle predchozich odstavctl tohoto ¢lanku zaplati zhotoviteli
na ucet uvedeny na faktuie ve 1htiite splatnosti ¢trnacti dnti ode dne doruceni danového dokladu
objednateli.

Zhotovitel je opravnén kromé prvniho roku trvani této smlouvy jednou ro¢né v pribéhu mésice
biezna ptislusného roku trvani smlouvy navrhnout objednateli Gpravu vy$e smluvni ceny za dilo
podle odstavce 3.1. tohoto ¢lanku se zohlednénim inflacnich vlivli za posledni kalendaini rok,
a to formou navrhu znéni dodatku k této smlouvé doruceného elektronickou postou objednateli.

Nedodrzi-li objednatel lhitu splatnosti danového dokladu podle odstavce 3.3. tohoto ¢lanku, je
objednatel povinen zhotoviteli zaplatit smluvni trok z prodleni ve vys$i 0,5 promile z dluzné
castky za kazdy den prodleni.

Jakoukoliv platbu podle této smlouvy povazuji smluvni strany za fadné a v¢as uhrazenou, pokud
je dluzna castka piipsana nejpozdéji posledni den lhity splatnosti z uctu jedné smluvni strany
na ucet druhé smluvni strany.

Clanek TV.
Prava a povinnosti zhotovitele
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4.1.

4.2
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4.8.

4.9.

4.10
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Zhotovitel se zavazuje, ze zajisti spravu, provoz a udrzbu Technologického zatizeni v souladu
s podminkami vyrobcl jednotlivych zafizeni, podminkami dodavatele Technologického
zafizeni a s plnym respektovanim bezpec¢nostnich, hygienickych a pozarnich ptedpist a norem.

Zhotovitel povede provozni denik o provozu Technologického zatizeni. V provoznim deniku
podle piedchozi véty zhotovitel kromé obvyklych udajii vzdy uvede:

a) udaje o provadénych opravach a udrzbé,

) udaje o provadénych revizich a zkouskach,

evidencni stavy méficich zatizeni,

mesicni udaje spotfeby médii (plyn),

ostatni provozni udaje.

caog

Objednatel je povinen pisemn¢ informovat zhotovitele o jakékoliv pfipadné zméné svych
pozadavki v zajisténi spravy, provozu a udrzby Technologického zatfizeni podle této smlouvy.

Zhotovitel je povinen v Sestimési¢nim ptedstihu predkladat objednateli navrh na provedeni
potiebnych oprav Technologického zafizeni. Opravy vyzadujici odstaveni Technologického
zafizeni z provozu zhotovitel provadi vzdy mimo topné obdobi, s vyjimkou havarijnich ptipadui.
Na provedeni oprav vétsiho rozsahu, tedy piresahujici castku 1 000,-K¢ bez DPH, vystavi
objednatel objednavku, kterou zasle elektronickou postou zhotoviteli.

Na provedeni oprav a zavad, které vyplynou zrevizi Technologického zatizeni vystavi
objednatel vzdy objednavku, a to minimalné ve lhiit€ 30 dni pred vyprSenim lhity pro odstranéni
jednotlivé zavady z revize.

Soucasti plnéni zhotovitele podle této smlouvy je i povinnost zhotovitele zajistit nepfetrzitou
havarijni sluzbu, ktera v havarijnich stavech zajisti bezodkladna opatieni, jez zamezi pfipadnym
Skodam ¢i ohrozenim na zdravi, a povedou k rychlé obnové provozu Technologického zatizeni.

Zhotovitel ¢i jim povéfené osoby maji po dobu trvani této smlouvy pravo ¢asové neomezeného
vstupu do pfistupovych spolecnych prostor - chodeb Objektu k Technologickému zafizeni, a
prostor, vnichz je umisténo Technologické zafizeni. Zhotovitel se zavazuje, Ze nebude
vstupovat bez predchoziho pisemného souhlasu objednatele do ostatnich prostor v Objektu.
Zhotovitel bere na védomi, ze uzivatelem v prostoru Objektu jsou i tfeti osoby.

V ptipadé skonceni této smlouvy se zhotovitel zavazuje vratit bez zbytecného odkladu,
nejpozdéji vSak do dne skonceni této smlouvy, objednateli veskerou poskytnutou dokumentaci
k Objektu i Technologickému zatizeni, jakoz i doklady o provozu Technologického zatizeni,
zejména provozni denik a ptipadnou souvisejici dokumentaci.

Zhotovitel se zavazuje zajistit pro pfijimani oznameni objednatele o vzniklych havarijnich
stavech v nebytovych prostorech a v Objektu non-stop havarijni sluzbu na tel. ¢. (+420) 296
200 500.

Zhotovitel bere na védomi, Ze objednatel je ve smyslu platnych pravnich predpist
provozovatelem vyhrazené¢ho plynového zafizeni. Zhotovitel se zavazuje, ze na zaklade¢
samostatného pisemného urCeni objednatele zajisti prostfednictvim jim urcené odborné
zpusobilé fyzické osoby obsluhu a provozni kontroly vyhrazeného plynového zatizeni v rozsahu
dle CSN 38 6405. Toto smluvni ujednani nenahrazuje pisemné uréeni konkrétni osoby a
nepienasi odpoveédnost objednatele za bezpeény provoz vyhrazeného plynového zafizeni.

Clanek V.
Prava a povinnosti objednatele
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Objednatel bez zbytecného odkladu ohlasi zhotoviteli vSechny jim zjist€né nebo tieti osobou
ohlasené zavady v rozvodném systému (potrubi) v Objektu, pokud maji vliv na provoz
Technologického zatizeni, hospodarnost provozu nebo kvalitu dodavky do UT a TUV. Pokud
tak objednatel nezavinéné neucini, zhotovitel neruci za Skody zptisobené t€émito zavadami.

Neni-li mezi smluvnimi stranami dohodnuto jinak, objednatel zajisti odstranéni jemu znamych
zévad v rozvodném systému (potrubi) v Objektu, pokud maji vliv na provoz Technologického
zafizeni, hospodarnost provozu nebo kvalitu dodavky do UT a TUV.

Piipadné zavady v doddvce UT a TUV objednatel pisemné oznami zhotoviteli a umozni
zhotoviteli jejich provéteni na miste.

Objednatel oznamuje zhotoviteli veSkeré zmény majici ptimy vliv na dodavku tepelné energie
pro vytapéni UT a na piipravu teplé uzitkové vody v Objektu. Objednatel se zavazuje sdélit
zhotoviteli nejméné 30 dnl predem nutnost vétSich fadnych oprav Technologického zafizeni,
pti nichz predpoklada zasah do Cinnosti zhotovitele podle €l. 1I. odst. 2.1. této smlouvy.

Objednatel je opravnén prostfednictvim svych povéfenych zastupcti provadét kontroly
provozovani Technologického zafizeni a dale provadét zapisy do provozniho deniku
Technologického zatizeni, ktery vede zhotovitel podle ¢lanku I'V. odst. 4.2. této smlouvy a ktery
zhotovitel nechava k dispozici v Objektu na misté sjednaném s objednatelem.

Objednatel poskytne zhotoviteli pfi provadéni dila podle této smlouvy nezbytnou vyzadanou
soucinnost.

Objednatel zajisti bezpecny piistup do Objektu, jakoz i fadné osvétleni pristupovych prostor.

Clanek VI.
Ostatni smluvni ujednani

Smluvni strany jsou povinny se navzajem informovat o vSech skute¢nostech rozhodnych pro
plnéni této smlouvy a zicastnit se jednani vyvolaného druhou smluvni stranou, a to v terminu
dohodnutém obéma smluvnimi stranami.

V piipadé podstatného poruseni této smlouvy ¢i opakovaného neplnéni povinnosti dle této
smlouvy jednou smluvni stranou ma druhd smluvni strana pravo od této smlouvy odstoupit za
predpokladu, Ze smluvni strana, kterd je v prodleni s plnénim povinnosti, nezjedna napravu
v dodate¢né 1hiité jednoho mésice od dorudeni pisemné vyzvy druhé smluvni strany. Uginky
odstoupeni od této smlouvy podle piedchozi véty nastanou okamzikem doruceni pisemného
odstoupeni od smlouvy druhé smluvni stran€.

Clanek VII.
Dorucéovani mezi smluvnimi stranami

Smluvni strany se dohodly, Ze nestanovi-li tato smlouva jinak, veSkerou korespondenci,

oznameni, pravni jednani ¢i jina sd€leni souvisejici s touto smlouvou doruc¢uji druhé smluvni

stran¢ vyhradné prostfednictvim datové schranky. Za okamzik doruceni se povazuje:

a) den, kdy doslo k doruceni do datové schranky, nebo

b) desaty den ode dne dodani zpravy do datové schranky, pokud se adresat do datové schranky
v této hite nepiihlasil.
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Smluvni strany se zavazuji udrzovat svou datovou schranku aktivni po celou dobu trvani této
smlouvy. V piipadé zmény ID datové schranky nebo jejiho zneptistupnéni je povinnosti dotéené
smluvni strany neprodlen¢ informovat druhou smluvni stranu jinym prokazatelnym zptisobem.

Clanek VIIL
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a mize byt ménéna
pouze se souhlasem obou smluvnich stran, a to formou pisemného a vzestupné Cislovaného
dodatku k této smlouve.

Tato smlouva nabyva tcinnosti dnem 1. 3. 2026, paklize byla objednatelem do tohoto dne
uveiejnéna v registru smluv, jinak az datem uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou s tfimési¢ni vypoveédni lhitou. Tato vypovédni lhtita
se pocita od prvniho dne mésice nasledujiciho po dni doruceni vypovédi druhé smluvni stran¢.
Tato smlouva skon¢i rovnéz dohodou obou smluvnich stran nebo zanikem kterékoliv ze
smluvnich stran bez pravniho nastupce.

Tato smlouva a pravni vztahy z ni vyplyvajici se v otdzkach neupravenych jinak touto smlouvou
tidi ptislusnymi ustanovenimi obcanského zakoniku o smlouvée o dilo.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou jeji nasledujici prilohy:
Ptiloha ¢. 1 — Technologicky pasport — Budova A

Ptiloha ¢. 2 — Technologicky pasport — Budova B

Ptiloha ¢. 3 — Technologicky pasport — Budova A - VZT

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni
strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva je projevem jejich pravé, svobodné, vazné, urcité a
srozumitelné vile, ze si ji pfed uzavienim dikladné pfecetly, vS§em ustanovenim porozumely,
uzaviraji ji dobrovoln¢, coz stvrzuji svymi podpisy.

Za EKOTERM - SERVIS s.r.o0.:

V Prazedne ............... 2026
Ing. Ondtej Lukes
jednatel

Za VODA Zelivka, a.s.:

V Prazedne ............... 2026
XXXX XXXXX XXXXX

generalni feditel, v pIné moci
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