SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICiCH K PODNIKANI
uzaviend dle § 2201 a nésl. ve spojeni s § 2302 a nasl. ob¢anského zdkoniku
¢. smlouvy pronajimatele: USO2610002
¢. smlouvy najemce: RSD2650002

mezi nasledujicimi smluvnimi stranami:

a) pronajimatelem:
VODA Zelivka, a.s.
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 7437
se sidlem: K Horkam 16/23, Hostivar, 102 00 Praha 10
1CO: 26496224
DIC: CZ26496224
zastoupeny: XXXX XXXXX XXXXX, generalnim feditelem, na zaklad€ plné moci

a

b) njjemcem:
Zelivska rozvojova a.s.
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Me¢stskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 26371
se sidlem: K Horkam 16/23, Hostivat, 102 00 Praha 10
I1CO: 10896562
DIC: CZ10896562
zastoupeny: Mgr. Markem Riederem, pfedsedou spravni rady
a Ing. Jitim Rosickym, ¢lenem spravni rady

Preambule

Se ztetelem ke skutecnosti, ze pronajimatel se stal na zakladé kupni smlouvy ¢. USD2510006 vlastnikem
budovy na adrese K Horkdm 16/23, Hostivar, 102 00 Praha 10, ktera je adresou sidla obou smluvnich
stran, se smluvni strany dohodly, Ze s u€¢innosti ode dne soucasného zaniku ptredchoziho podnajemniho
vztahu zaloZen¢ho smlouvou ¢. US02110002 (podnajimatel), resp. ¢. RSD2110001 (podndjemce), ve
znéni dodatku ¢. 1, uzaviou tuto smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani, ktera nahrazuje
dosavadni podnajemni smluvni vztah uzavieny mezi obéma smluvnimi stranami. Smluvni strany pii
uzavieni této smlouvy povazuji tento podnajemni smluvni vztah za zanikly z diivodu mezitimniho
nabyti vlastnictvi pronajimatele k budové na adrese sidla obou smluvnich stran. Tato smlouva je pritom
smluvnimi stranami uzavirana tak, aby uspokojila trvajici potfebu najemce k nevyhradnimu uzivani
kancelafe na adrese svého sidla a zpevnénou plochu pfilehlého nadvofi k parkovani, oboji pro ucely
vykonu své podnikatelské Cinnosti, a zaroveil aby stanovila ndjemné za dobu od nabyti vlastnictvi
pronajimatele k budovée sidla obou smluvnich stran do konce roku 2025.

I. Pfedmét smlouvy
Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje doCasné€ prenechat najemci predmét najmu vymezeny v ¢lanku
II. této smlouvy k podnikatelskému uzivani a najemce je povinen platit pronajimateli za najem tohoto
pfedmétu najmu najemné zahrnujici pomérnou ¢ast nakladt za sluzby spojené s najjmem podle ¢lanku
V. této smlouvy (dale také jen ,,najemné®).

I1. PFedmét najmu
1. Pfedmétem najmu podle této smlouvy je podnikatelsky najem zahrnujici
a) jednu sdilenou kancel4f ¢.204 o vyméfe 20 m? jako nebytovy prostor ve 3. nadzemnim podlazi
objektu Spychar na adrese K Horkam 16/23, Hostivat, 102 00 Praha 10 (dale jen ,,budova sidla®)
a
b) jedno parkovaci misto na pozemku ¢. parc. 15.



2. Njjemce je spolu s pfedmétem najmu pro ucely jeho fadného uzivani opravnén vyuzivat spolecné
vstupni a komunikaéni prostory budovy sidla, jakoz i nadvofi od parkovaciho mista pted budovou
sidla.

I11. Doba trvani najmu
Najem podle této smlouvy smluvni strany sjednavaji na dobu neurcitou, pocinajici dnem nabyti
vlastnického prava k pfedmétu najmu pronajimatelem.

IV. Prevzeti pfedmétu najmu
1. Smluvni strany timto shodné prohlasuji a souhlasi, Ze piedmét najmu je ve stavu zptisobilém k uzivani
k ucelu a zptisobu predpoklddanymi touto smlouvou.
2. Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze je mu z diivodu predchoziho uzivani pfedmétu najmu
dobie znam jeho stav a ze pfedmét najmu v tomto stavu piejima do podnikatelského uzivani.

V. Ndajemné

1. Za uzivani pfedmétu ndjmu podle této smlouvy se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli ndjemné
za uziti pfedmétu najmu v rozsahu podle ¢lanku II. odst. 1 pism. a) ve vysi 1 182,22 K¢ mésicné a
odpovidajici DPH, a ndjemné za uziti pfedmétu najmu v rozsahu podle ¢lanku II. odst. 1 pism. b) ve
vysi 200 K¢ mésicné a odpovidajici DPH.

2. Zaobdobi ode dne nabyti vlastnictvi pfedmétu ndjmu pronajimatelem do dne 31. 12. 2025 se najemce
zavazuje zaplatit pronajimateli jednorazové najemné za uziti predmétu najmu v celkové vysi
4 060,54 K¢ a odpovidajici DPH.

3. Najemné ve smyslu piedchoziho odstavce pronajimatel za piislusny rok nebo jeho ¢ast vyuctuje
najemci jednou rocné ve stavu k 31. 12. ptislusného roku a pro tento ucel vystavi najemci danovy
doklad s datem zdanitelného plnéni ke dni vystaveni faktury.

4. Splatnost danového dokladu podle ptedchoziho odstavce je 15 dni. Danovy doklad najemce zaplati
pronajimateli bezhotovostné, pficemz za den zaplaceni se povazuje den piipsani vyaétované ¢astky
z uctu ngjemce na ucet pronajimatele.

VI. Skon¢eni najmu
Tato smlouva muze byt ukoncena k navrhu kterékoliv ze smluvnich stran dohodou smluvnich stran
uzavienou v pisemné formée, pfi¢emz uc¢innost zruseni této smlouvy nastane k okamziku stanovenému
v takové dohod¢. Nebude-li takovy okamzik dohodou podle piedchozi véty stanoven, nastanou u¢inky
ukonceni najmu ke dni uzavteni takové dohody.

VII. Zikaz podnajmu a zmény uZivani predmétu najmu
1. Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele piedmét najmu nebo jeho ¢ast
ve smyslu ¢lanku II. této smlouvy podnajmout tieti osob& nebo strpét jakékoliv jiné uzivani tohoto
predmeétu najmu ¢i jeho ¢asti tfeti osobou.
2. Najemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele opravnén uzivat piedmét najmu
k jinému ucelu nez ke svému vlastnimu podnikani.

VIIL. Spolecna a zavéreéna ustanoveni

1. Smluvni strany pro vylou¢eni pochybnosti prohlasuji, ze nejpozdé€ji uzavienim této smlouvy zanikla
najemni smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani ¢. US02110002 (podnajimatel), resp. ¢.
RSD2110001 (podnajemce), a ze tato smlouva ji v plném rozsahu jejiho ucelu nahrazuje, aby byla
zachovano pravo najemce i nadale nepfretrzité uzivat predmét najmu.

2. V zalezitostech touto smlouvou vyslovné neupravenych se pouziji ustanoveni ob¢anského zakoniku
0 ngjmu.

3. Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prevést prava a
povinnosti z této smlouvy na tfeti osobu, postoupit ¢i zastavit pohledavky z titulu této smlouvy, ani
zajistit zavazek prevodem prava nebo postoupenim pohledavky z této smlouvy.

4. Jakékoli spory mezi smluvnimi stranami vyplyvajici z této smlouvy nebo vzniklé v souvislosti s ni
smluvni strany fesi nejprve smirnou cestou.



5. Tato smlouva mtze byt ménéna pouze vzestupné Cislovanymi dodatky uzavienymi smluvnimi
stranami v pisemné form¢.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech povahy originalu, pficemz kazda ze smluvnich
stran obdrzi po jednom z nich.

7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a ucinnosti ke dni zvefejnéni této smlouvy
v registru smluv.

8. Kazda ze smluvnich stran prohlasuje, ze tuto smlouvu uzavira svobodné a vazné€, ze povazuje obsah
této smlouvy za urcity a srozumitelny a Ze jsou ji znamy vSechny skutecnosti, jezZ jsou pro uzavieni
této smlouvy rozhodujici.

Za pronajimatele: Za najemce:

V Praze dne 1. 1. 2026 V Praze dne 1. 1. 2026
XXXX XXXXX XXXXX Mgr. Mark Rieder
generalni feditel, v pIné moci predseda spravni rady

Ing. Jiti Rosicky
¢len spravni rady

VODA Zelivka, a.s. Zelivskd rozvojova a.s.



