SMLOUVA O PODNAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

¢. smlouvy Pronajimatele: 2502550003

uzaviena mezi:

1)

2)

Spolecnost: Zelivska provozni a.s.

Sidlo: K Horkdm 16/23, Praha 10, PSC 102 00

ICO: 29131804

DIC: CZ29131804

Zapsana: U Méstského soudu v Praze, odd. B, vlozka 19766

Bankovni spojeni: XXXXXXXX XXXXX

Cislo uctu: XXXXXXXXXXXXX

Zastupce: XXXX XXXX XXXXX, vykonny feditel na zakladé pIné moci ze dne
20.12.2022

(dale jen ,Pronajimatel”)

Spolecnost: Vodohospodarsky rozvoj a vystavba a.s.

Sidlo Nabrezni 90/4, Smichov, 150 00 Praha 5

ICO: 47116901

DIC: CZ47116901

Zapsana: U Méstského soudu v Praze, odd. B, vlozka 1930

Bankovni spojeni: XXXXXXXX XXXXX

Cislo Gctu: XXXXXXXXXXXXXXXXXX

Zastupce: XXXX XXXX XXXXX, feditel divize 01 na zakladé plné moci ze dne
31.1.2024

(dale jen ,,Podnajemce”)

(Pronajimatel a Podnajemce déle spolecné jen ,,Smluvni strany” nebo jednotlivé jen ,,Smluvni strana“)

Preambule

(A)

(B)

(C)

Pronajimatel uzaviel dne 15. 3. 2013 s ucinnosti od 6. 11. 2013 Smlouvu o najmu, spravé
a provozovani vodovodu pro vefejnou potfebu ve vlastnictvi spole¢nosti Upravna vody Zelivka, a.s.
,Najemni smlouva“

Pronajimatel ma& mj. vnajmu prostory varedlu uUpravny vody Zelivka, zapsané v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim uradem pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté BeneSov,
na listu vlastnictvi ¢. 303 pro obec Hulice, katastralni tzemi Hulice, na adrese Hulice 106, 257 63
Trhovy Stépanov ve vlastnictvi VODA Zelivka, a.s., se sidlem K Horkdm 16/23, Praha 10, 1CO:
26496224, zapsané v OR vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vlozka 7437 (,Vlastnik”“).
Pronajimatel prohlasuje, Ze je na zakladé souhlasu Vlastnika uvedeném v bodé 17 ¢l. V Najemni
smlouvy opravnén k uzavirdni podndjemnich smluv.

Smluvni strany hodlaji sjednat podminky podnajmu niZze uvedenych nebytovych prostor v arealu
UV Zelivka a za timto Gcelem uzaviraji tuto smlouvu o podndjmu nebytovych prostor (dale jen
»Smlouva“).
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Pfedmét najmu

11

Pronajimatel touto Smlouvou prenechavd Podndjemci k do¢asnému uzivani nasledujici
prostory v arealu Gpravny vody Zelivka v objektu Pomocné provozy Il na adrese Hulice 106,
257 63 Trhovy Stépanov:

Kancelare €. 311 a 312 (budova Pomocné provozy Il) 76 m?

(ddle spolecné jen ,Prostory”)

Ucel najmu

2.1

2.2

23

Podnajemce je opravnén Prostory uzZivat pouze pro ucely odpovidajici predmétu Cinnosti
spravce stavby v souvislosti se zakazkou ,,P118018 Modernizace UVZ, 3. stavba (rekonstrukce
F1)“ kterou Podnajemce zaji$tuje pro matefskou spole¢nost Pronajimatele — VODA Zelivka,
a.s.; 1CO: 26496224,

V Prostorech bude Podnajemcem vykondvana predevsim administrativni ¢innost souvisejici
s ¢innostmi viz 2.1, tj. pronajaté prostory nebudou slouZzit vyrobé.

Zména cinnosti Podndjemce vykonavanych v Prostordch je moznd pouze s pfedchozim
souhlasem Pronajimatele uc¢inénym v pisemné formé.

Pfedani a prevzeti Prostor

3.1

3.2

Prostory budou predany Podndjemci a Podndjemce prevezme Prostory od Pronajimatele ke
dni zahajeni G¢innosti této smlouvy, a to se v§im, co je tfeba k jejich fadnému uzivani.

O predani a prevzeti Prostor bude sepsan predavaci protokol.

Prava a povinnosti Podndjemce

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Podndjemce je opravnén uZivat Prostory v souladu s u¢elem podnajmu dle ¢lanku 2 této
Smiouvy.

Podnajemce se zavazuje dodrZovat pravidla stanovend touto Smlouvou a pravnim fadem
Ceské republiky.

Podndajemce se dale zavazuje uZivat Prostory v souladu s jejich uréenim a dodrZovat veskeré
provozni, domovni, bezpecnostni, hygienické, protipozarni ¢i jiné predpisy, které se
k Prostorim vztahuji (dale jen ,Vnitini predpisy“) a zajistit dodrzovani Vnitfnich predpist
téZ ze strany vsech osob, kterym umozni do Prostor pfistup.

Pronajimatel je opravnén podminky Vnitfnich predpisd jednostranné ménit, ale je
v takovém pfipadé povinen Podndjemce o zméné pfislusného Vnitiniho predpisu
informovat, a to alespon s predstihem 10 dnl pfed datem ucinnosti takové zmény.
Podndajemce je povinen dodrZovat Vnitfni pfedpisy vidy v jejich i¢inném znéni. V pfipadé
rozporu mezi ustanovenimi této Smlouvy a Vnitfnimi predpisy maji pfednost ustanoveni
této Smlouvy.

Podnajemce je povinen uZivat Prostory a spolecné prostory Budovy tak, aby na Prostorach,
Budové ¢i jiném majetku Pronajimatele a/nebo tretich osob nedochézelo k jakymkoli
Skodam. Je zadroven povinen Prostory a spolecné prostory Budovy uzivat pouze takovym
zpUsobem, jimZ ostatni uZivatelé vcetné Pronajimatele nebudou ruseni ve vykonu svych
prav, zejména hlukem, zdpachem, vibracemi, prachem a jinymi emisemi ¢i imisemi.

Podnajemce je povinen uZivat Prostory zplsobem, ktery neohrozi bezpecnost a zdravi viech
osob nachazejicich se v Budové.

Podnajemce je odpovédny za fadnou likvidaci pfipadného nebezpecného odpadu, a to na
vlastni naklady.
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4.8

4.9
4.10

4.11

Podnajemce je povinen bezodkladné pisemné oznamit Pronajimateli jakékoli poskozeni
Prostor a/nebo potfebu oprav v Prostorach a umoznit jejich provedeni. Pro ucely provedeni
oprav Prostor je Podndjemce v nezbytném rozsahu povinen snaset omezeni v jejich uzivani.

Podnajemce je povinen provadét na vlastni naklady bézny uklid Prostor.

Podnajemce neni opravnén prenechat Prostory nebo jakoukoli jejich ¢ast do podnajmu
tfetim osobam bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Udélenim takového
souhlasu Pronajimatelem nejsou nijak dotéeny zdvazky Podndjemce vyplyvajici ze Smlouvy.

Podnajemce se zavazuje informovat Pronajimatele o vSech okolnostech, které maji Ci
mohou mit negativni vliv na plnéni povinnosti Podndjemce vyplyvajicich ze Smlouvy.
Podnajemce zdroven prohlasuje, Ze si ke dni podpisu Smlouvy neni takovych okolnosti
védom.

Prava a povinnosti Pronajimatele

5.1

5.2

53

5.4

5.5

Pronajimatel je povinen umoznit plny a neruseny vykon prdv Podnajemce spojenych
s ndjmem Prostor, a to po celou dobu trvani ndjmu podle Smlouvy a zdroven se zavazuje
udrZovat Prostory vtakovém stavu, aby mohly slouzit tomu uZivani, pro které byly
pronajaty.

Za ucelem kontroly dodrzovani povinnosti Podndjemce podle Smlouvy a/nebo kontroly
stavu Prostor jsou Pronajimatel nebo jim povérena osoba opravnéni vstoupit do Prostor
spolu s osobou uréenou Podndjemcem, a to v terminu a ¢ase stanoveném Pronajimatelem
po projednani s Podndjemcem.

V pfipadé havarie ¢i hrozby havarie, kdy se da diivodné predpokladat, Ze by mohla vzniknout
Skoda, je Pronajimatel oprdvnén vstoupit do Prostor i bez osoby povérfené Podnajemcem
a bez predchoziho ozndmeni Najemci. O této skute¢nosti je Pronajimatel povinen bez
odkladu vyrozumét Podnajemce, a to véetné sdéleni divodu vstupu do Prostor.

Pronajimatel se zavazuje informovat Podnajemce o vSech okolnostech, které maji ¢i mohou
mit negativni vliv na plnéni povinnosti Pronajimatele vyplyvajicich ze Smlouvy.

Pronajimatel neni oprdvnén poZadovat uhradu Najemného ze strany Podndjemce po dobu,
po kterou nejsou Prostory zplsobilé ke smluvenému uzZivani Podnajemcem. Toto neplati,
zpUsobil-li nezplsobilost prostor sdm Podnajemce.

Najemné

6.1

6.2

6.3

6.4

Podndjemce se zavazuje platit Pronajimateli za podndjem Prostor uvedenych v ¢lanku
1 mésicni najemné ve vysi 8 000,- K¢ bez DPH (déle jen ,,Najemné”).

Najemné bude hrazeno Podndjemcem mési¢né, a to na zakladé faktury vystavené
Pronajimatelem vidy k desatému dni prislusSného mésice se splatnosti 30 dnda.

V souvislosti s ndjmem bude Pronajimatel poskytovat Podnajemci souvisejici sluzby, tj.
zejména osvétleni a vytdpéni Prostor atp. Souvisejici sluzby jsou zahrnuty v ndjemném dle
¢l. 6.1.

Pronajimatel se zavazuje umoZnit Podndjemci pouZivat telefonni linky dle potreb
Podnajemce. Tato sluzba je zahrnuta v ndjemném dle ¢l. 6.1.

Platebni podminky

7.1

7.2

Veskeré platby hrazené dle Smlouvy budou povaZzovany za zaplacené vcas za predpokladu,
Ze prislusna platba bude nejpozdéji v posledni den lhlity splatnosti pfipsana ve prospéch
uctu Pronajimatele uvedeného v zahlavi této Smlouvy (dale jen ,,Ucet Pronajimatele”).

Pokud ndjem Prostor netrval cely kalendaini mésic, Najemné se hradi pomérné.
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7.3

7.4

7.5

K Ndjemnému hrazenému dle této Smlouvy bude pfipoctena DPH ve vysi stanovené
pravnimi pfedpisy.

V pfipadé prodleni Podnajemce s Uhradou jakékoli ¢astky, kterou je podle Smlouvy povinen
uhradit Pronajimateli, je Podnajemce povinen zaplatit Pronajimateli Uroky z prodleni ve vysi
0,05 % zdluiné Castky za kazdy den prodleni. Tim neni dotéen narok Pronajimatele
domahat se vedle Urok(l z prodleni ndhrady Skody v pIné vysi.

Veskeré céstky, které je Podndjemce dle Smlouvy povinen platit Pronajimateli, bude
Podnajemce platit na Ucet Pronajimatele uvedeny na fakture.

Doba najmu

8.1

8.2

Smlouva se uzavird na dobu urcitou od 3. 11. 2025, a to nejpozdéji do pIného dokonceni
zakdazky (viz ¢l. 2.1) a nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu s tim, Ze smluvni strany
stvrzuji, ze rozhodné datum pro zahajeni plnéni smlouvy je den protokolarniho predani.

UzZiva-li Podndjemce Prostory i po skonéeni ndjmu podle této Smlouvy a nedohodnou-li se
Smluvni strany jinak, nedochazi k jejimu automatickému obnoveni; ustanoveni § 2230 odst.
1 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik, ode dne jeho Géinnosti se pro ucely této
Smlouvy vyslovné vylucuje.

Predcasné ukonceni Smlouvy

9.1

9.2

9.3

9.4

a)

Predcasné ukondit tuto Smlouvu Ize pouze na zakladé pisemné dohody Smluvnich stran
nebo na zakladé vypovédi ¢i odstoupeni opravnéné Smluvni strany z nize uvedenych
davoda.

Strany jsou opravnény tuto Smlouvu zcela nebo ¢asteéné kdykoliv vypovédét, a to i bez
udani dvodu, pricemz vypovédni Ihlta v trvani tfi (3) mésicli pocina bézet prvnim dnem
kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla pfislusné strané dorucena
pisemna vypovéd této Smlouvy.

Pronajimatel mize Smlouvu vypovédét také z nasledujicich divoda:
Podnajemce uZiva Prostory v rozporu se Smlouvou a/nebo obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy a nezjedna napravu ani ve |hité 15 dnd od upominky Pronajimatele;

b) Podndjemce je o vice nez 10 dnl v prodleni s placenim Ndjemného a nezjedna napravu

c)

ani v dodatecné poskytnuté Ih(té 10 dnd od upominky Pronajimatele;
pokud bylo rozhodnuto o odstranéni nebo zménach, které brani uzivani Prostor v souladu
se Smlouvou;

d) Podndjemce da Prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu treti osobé bez predchoziho

e)

a)

pisemného souhlasu Pronajimatele;
z jiného dlivodu stanovi-li tak pravni predpis.

Podnajemce mize vypovédét Smlouvu také z nasledujicich divodu:
Prostory se stanou bez zavinéni Podndjemce nezplsobilé ke smluvenému uZivani
a Pronajimatel nezjedna ndpravu ani ve |h(té 15 dnl od vyzvy Podndjemce;

b) Pronajimatel opakované pres pisemné upozornéni Podnajemce hrubé porusuje nékterou

z povinnosti stanovenou touto Smlouvou nebo obecné zdvaznymi predpisy, je-li
v dlsledku toho Najemci znemoznéno uZivat Prostory po dobu delsi nez 15 dnu;
Podndjemce nebude jiz vykondvat jakoukoliv Cinnost v aredlu Upravny vody pro
pronajimatele;

d) pokud bylo rozhodnuto o odstranéni Budovy nebo jejich zménach, které brani uzivani

Prostor v souladu se Smlouvou;

e) zjiného davodu stanovi-li tak pravni predpis.
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10

11

9.5

9.6

V pripadé vypovédi dle ¢lanku 9.3 nebo 9.4 Cini vypovédni doba jeden (1) mésic a pocina
béZet prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujictho po mésici, v némz byla takova
pisemna vypovéd dorucena druhé Smluvni strané.

Jakdkoliv ze Smluvnich stran je opravnéna od Smlouvy odstoupit, pokud je druhd Smluvni
strana (i) v Upadku ¢i ji upadek hrozi, nebo (ii) bylo-li proti ni zahajeno insolvenéni fizeni
nebo (iii) podala-li ndvrh na moratorium. Odstoupeni od Smlouvy musi byt provedeno
pisemné a dorué¢eno druhé Smluvni strané. U&inky odstoupeni nastavaji paty (5.) pracovni
den po doruceni pisemného odstoupeni Skonci-li ndjem Prostor vypovédi ze strany
Pronajimatele, Smluvni strany vyslovné wvylucuji uZiti § 2315 zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zékonik.

Vraceni Prostor pii skonceni najmu

10.1

10.2

103

104

Podnajemce se zavazuje, ze nebude-li Smluvnimi stranami pisemné sjednano jinak, odevzda
Pronajimateli vyklizené a vycisténé Prostory nejpozdéji do 3 pracovnich dnl po skonceni
najmu.

Dojde-li z dGvodu zavinénych Podndjemcem k prodleni s vracenim Prostor, je Podnajemce
povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ za kazdy zapocaty den
prodleni. Pronajimatel je povinen Prostor na vyzvu Podndjemce bezodkladné prevzit.

Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok Pronajimatele domahat se vedle smluvni
pokuty ndhrady Skody v plné vysi ¢i postupovat podle ¢lanku 10.4 Smlouvy.

Dojde-li k prodleni Podndjemce s vracenim vyklizenych Prostor Pronajimateli podle ¢lanku
10.1 této Smlouvy a nezjedna-li Podndjemce napravu ani v dodatecné Ihaté 5 pracovnich
dn(, sjednavaji Smluvni strany pravo Pronajimatele (i) Prostory otevfit a vstoupit do nich;
a (ii) Prostory vyklidit, zejména vystéhovat veskeré movité véci umisténé v Prostorach.
Vystéhované movité véci Pronajimatel uloZi (sam ¢i u treti osoby), a to na naklady
Podnajemce a na dobu 60 dnl. Nepfevezme-li si Podnajemce uloZzené movité véci ve shora
uvedené lhaté 60 dnd, je Pronajimatel po marném uplynuti této Ih(ity opravnén ulozenou
véc vhodnym zplsobem na ucet Podnajemce prodat, pfiCemZ je opravnén si vUci
pohleddvce Podnajemce na vydani vytézku z prodeje zapocist své pohleddvky vzniklé na
zédkladé Smlouvy, a to vcetné nakladl vynaloZenych Pronajimatelem na uloZeni movitych
véci.

Zavérecna ustanoveni

111

11.2
11.3

114

115

11.6

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy prechdzeji na pravni nastupce obou
Smluvnich stran. Pfipadné postoupeni prav a povinnosti vyplyvajicich pro Podnajemce
z této Smlouvy podléha souhlasu Pronajimatele. Podnajemce neni opravnén k zapocteni
jakychkoli svych pohleddvek za Pronajimatelem v(i¢i pohledavkam Pronajimatele podle této
Smlouvy

Tato Smlouva nabyva platnosti jejim podpisem obéma Smluvnimi stranami.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby uzaviena Smlouva byla zvefejnéna za podminek
stanovenych obecné zdvaznymi pravnimi predpisy a za predpokladu, Ze je zverejnéni
obligatorni. Smluvni strany se dohodly, Ze text oznaceny modrou barvou povaZuji obé
strany za neverejny a v textu bude takto oznacCeny text nahrazen znaky ,x“. Zverejnéni
zajisti Pronajimatel.

Tato Smlouva se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢anskym zakonikem, ve znéni pozdéjsich
predpisa.

Jakékoli zmény této Smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemné formou dodatku k této
Smlouvé.

Veskera sdéleni podle této Smlouvy budou zasilana doporuc¢enym dopisem nebo predavana
osobné proti potvrzeni o prevzeti na adresy uvedené v zahlavi této Smlouvy.
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11.7 Tato Smlouva se vyhotovuje v Ceském jazyce ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazida ze
Smluvnich stran obdrzi po jednom (1) vyhotoveni. V pfipadé, Ze je smlouva vyhotovena
v elektronické podobé, je podepsana zarucenymi elektronickymi podpisy zastupct
smluvnich stran zaloZenymi na kvalifikovaném certifikatu.

11.8  Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva odpovida jejich pravé a svobodné vili a Ze byla
sepsana vazné a zplsobem, ktery je pro obé Smluvni strany srozumitelny. Na dikaz toho
Smluvni strany pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

XXXXXXXX XXXXX XXXXXX XX XXXXX XXXXXXXX XXXXX

XXXX XXXX XXXXXXXXX XXXX XXXXX XXXX XX

V Praze dne V Praze dne
XXXX XXXX XXXXX XXXX XXXX XXXXX
vykonny reditel feditel divize 01
Zelivska provozni a.s. Vodohospodaisky rozvoj a vystavba a.s.
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